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GENOMFORANDEAVTAL

Detaljplan for forskola och bostider vid Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden

Utkast rev 2023-08-15

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess exploateringsndmnd, sé
som dgare till fastigheten Goteborg Guldheden 754:4 med flera, nedan
kallad kommunen.

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallad exploatdren

1. Bakgrund och Avtalsomride

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrdde som omfattas av detaljplan for
forskola och bostdder vid Guldhedsgatan, nedan kallad detaljplanen, inom stadsdelen
Guldheden. Detaljplanen har vunnit laga kraft. Avtalsomradet, som omfattar bade
kvartersmark och allmén platsmark, markeras med rodstreckad begriansningslinje pa
bifogad karta, bilaga 1, nedan avtalsomradet.

Detaljplanen mojliggdr inom avtalsomridet uppforande av ca 90 studentlédgenheter,
integrerad forskola samt verksamhetslokaler i bottenplan. Avtalsomradet ligger inom
planprogram for Sahlgrenska och Medicinareberget dir det bl.a. finns framtaget en
gron transportplan med principer for trafik och mobilitet som projektet ska forhalla sig
till.

Marken inom planomrédet dgs av kommunen. Markanvisning har 1dmnats till
exploatoren genom beslut i exploateringsndmnden 20xx-XX-XX.

Exploatoren forbinder sig att bebygga fastigheten med lagst 9240 kvm BTA i enlighet
med detaljplanen och specifika bebyggelsekrav som anges under punkt 19.1.

Kommunen dr huvudman for den allménna platsmarken inom planomridet och
ansvarar for utbyggnad och iordningsstillande av denna mark. For detaljplanens
genomforande ansvarar kommunen dven for ombyggnad av Medicinaregatan och
utbyggnad av nytt gdng- och cykelstrdk inom och i anslutning till planomréadet.

Syftet med detta genomforandeavtal dr att faststélla riktlinjer och ldgga fast
forutséttningarna for exploateringen inom avtalsomradet innefattande bl.a. de
markdverlatelser som ska ske, utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar enligt
ovan samt sékerstdllande av de villkor for exploateringen som giller enligt
markanvisningen.

Parterna traffar ett kopekontrakt nir bygglov har erhallits.
2. Villkor for avtalets giltighet

Detta genomforandeavtal forutsitter for sin giltighet att nedanstdende villkor dr
uppfyllda



= att exploatdren soker bygglov for i punkt 1 angiven byggnation senast ett ar efter
det att exploateringsndmndens beslut om markanvisning vunnit laga kraft.

= att parterna tecknar kopekontrakt avseende kvartersmarken inom avtalsomréadet.
Overlatelsen sker nar bygglov har erhéllits.

Om avtalet faller pa grund av att villkoren ovan inte uppfylls dger ingen av parterna
rétt till ersttning frdn den andre med anledning av det.

3. Uppfoljning

Kommunens markanvisning innehéller projektspecifika villkor, som nérmare
redovisas i punkt 19. Parterna har vidare kommit dverens om en tidplan for att
sakerstdlla att bostdder kan fardigstillas enligt plan, vilket ndrmare redovisas i punkt
20.

En grundlidggande del i detta avtal och for exploateringsprojektets genomforande &r att
de méal som satts i nimnda villkor och tidplan uppnas. Parterna ska gemensamt verka
for att detta kan ske. Exploatdren har i detta sammanhang ett sdrskilt ansvar i vad
giéller genomforandet av sitt projekt.

Exploatoren dr medveten om att erfarenheter frdn hur en exploator foljer tidigare avtal
skrivna med kommunen, kommer att finnas med i de beddmningar som sker vid
framtida markanvisningar

4. Markoverlatelse

All kvartersmark (ca 6431 kvm) markerad med gult pa bifogad karta, bilaga 2. nedan
kvartersmarken, kommer efter tecknat kopekontrakt att dgas av exploatdren.

Kopeskilling for kvartersmarken baseras pd XX kr/kvm BTA 1 enlighet med erhéllet
bygglov och "Principer vid forsiljning av kommunal mark med byggrétt”, se bilaga 3.
Justering av kopeskillingen sker enligt prismodell nedan. Képekontrakt for
overforande av kvartersmarken triffas vid erhallet bygglov.

Justering enligt prismodell

Justering till angiven kopeskilling ska ske med ett belopp om:
0,4 * 55000 * (IT/IA-1).

Index vid avtalstecknande (parameter 1A) faststélls i efterhand genom linjar
interpolering av de tva indexpunkter (segmentsspecifik indexserie (se punktlista),
métmetod Capital Growth, urval All Assets (utgivet av MSCI)) som dr nérmast fore
och nédrmast efter tidpunkten for tecknande av markanvisningsavtalet. Exempelvis
utgdrs index vid avtalstecknande 1 oktober 2022 av 2021 ars index adderat med
differensen mellan 2022 och 2021 ars index dividerat med 12 och multiplicerat med 9
(d.v.s. den manad som infaller ménaden fore tidpunkten for avtalstecknande).

Index pa tilltrddesdagen (parameter IT) faststédlls genom att utgé fran senaste
indexpunkten (segmentsspecifik indexserie, se nedan angiven punktlista, matmetod
Capital Growth, urval All Assets, utgiven av MSCI) och sedan addera
Konsumentprisindex (KPI) (som avser den ménad som infaller tvd manader innan
tilltradesdagen) for resterande period. Exempelvis utgors index pa tilltrddesdagen i



oktober 2022 av 2021 ars index (MSCI) adderat med differensen mellan KPI i augusti
2022 och december 2021.

. Hyresritt Gothenburg — Residential (MSCI)
. Handel/Butiker/Lokaler Gothenburg — Retail (MSCI)
. Forskola Sweden — Public Use (MSCI)

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med de modeller som redogdrs for ovan
forbehaller sig kommunen ritten att i stillet anvinda Konsumentprisindex (KPI) for
justering av markpriset. Index vid savél avtalstecknande (parameter [A) som pa
tilltradesdagen (parameter IT) faststélls da genom att berdkna medelvirdet av de
indextal som avser de tre ménader som infaller tva, tre och fyra ménader innan aktuell
ménad. Exempelvis utgors index for oktober av medelvérdet av de indextal som avser
ménaderna juni, juli och augusti.

5. Gemensamma bestimmelser for markoverlitelse

5.1 Kvartersmarkens skick

Kvartersmarken innehéller forhdjda halter av framst bly och PAH:er och i viss man
arsenik, kvicksilver och zink. Flera utredningar kring forutsattningar, risker och
kostnader for sanering har tagits fram inom ramen for detaljplanen, se mer under punkt
16.

Inom kvartersmarken forkommer den invasiva véxtarten parkslide. Kommunen har i
detaljplanen tagit fram en utredning for hur sanering/hantering av parkslide &r mojlig
att genomfora inom projektet, se mer under punkt 17.

Kommunen dverlater marken 1 befintligt skick och exploatoren godtar kvartersmarken
1 det skick den befinner sig pa tilltradesdagen. Exploatoren far efter kopet inte gora
ndgon som helst pafoljd gillande pd grund av fel eller brister i kvartersmarken.
Friskrivningen avser alla typer av faktiska fel.

5.2 Nyttjande av kvartersmarken fore tilltride

Exploatoren har ritt att nyttja kvartersmarken for provtagning innan exploatéren
formellt tilltrdder marken. Skriftligt medgivande erhélls frdn kommunen innan
provtagning.

Exploatoren ansvarar for eventuella skador som denne eller av denne anlitad
entreprendr orsakar pé fastigheten eller tredje man i samband med att kvartersmarken
nyttjas enligt foregdende stycke. Exploatdren atar sig att halla marken forsékrad under
tiden den nyttjas. For det fall markforsédljningen av nadgon anledning inte genomfors
ska exploatoren éterstdlla marken i godtagbart skick.

5.3 Forfogandeinskrinkning m.m.

Den del av fastigheterna Guldheden 754:2 och Guldheden 754:4, som &verlats genom
kopekontraktet omfattas av ett forfogandeforbud, som innebir att fastigheten inte far
overlétas eller upplatas till en bostadsrittsforening utan kommunens godkénnande.
Forfogandeforbudet géller och syftar till att ligenheterna under &tminstone 10 &r ska
forbli upplétna med hyresritt. Kopeskillingen ar bestimd med hansyn till



hyresrittsindamaélet. For det fall fastighetens dgare efter nu ndmnda tid ansdker om att
f4 forfogandeforbudet upphévt och kommunen beslutar att tillmdtesgd en sddan
ansokan, kommer en vid kopet avtalad tillaggskdpeskilling som uppriaknats med
Konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) att debiteras ut.

5.4 Fordelning av inkomster och utgifter

For kvartersmarken utgdende fastighetsskatt och andra periodiska avgifter samt all
avkastning av kvartersmarken betalas respektive uppbéres av kommunen i den méan de
beldper pé tiden fore tilltrddesdagen och av exploatdren i den man de beldper pa tiden
frén och med tilltrddesdagen.

Alt 1 (fastighetsskatten dr “kind” vid avtalstidpunken)

Fastighetsskatten for kvartersmarken uppgar innevarande inkomstar till xxx kr.
Exploatorens andel av den skatten som uppgar till xxx kr skall betalas vid samma
tidpunkt och pa samma sétt som kdpeskillingen (se punkt 2 ovan).

Alt 2 (fastighetsskatten dr ”okénd” vid avtalstidpunken)

Eftersom taxeringsvérdet for kvartersmarken dnnu inte har faststéllts &r
fastighetsskatten for innevarande inkomstar denna dag inte kénd for kommunen. Sa
snart taxeringsvérdet har faststéllts kommer kommunen att fakturera exploatoren
dennes andel av fastighetsskatten. Fakturan skall betalas senast inom 30 dagar.

6. Byggnader och anliggningar pa kvartersmarken

Exploatoren ansvarar for och bekostar all projektering samt alla bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken. Exploatoren ansvarar for och bekostar dven
projektering och genomférande av dterstdllande- och anslutningsarbeten som maéste
goras i allmén platsmark invid kvartersmarken och som é&r en f6ljd av exploatdrens
bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmarken.

Exploatoren ansvarar for att inhdmta de tillstind som krivs for byggnation pa
kvartersmarken.

Om exploatdrerna pabdrjar byggnation inom kvartersmarken innan de kommunala
anldggningarna ir utbyggda ansvarar exploatorerna for att byggnationen inte sker 1
konflikt med kommunens projektering av allmin plats och utbyggnad av gator,
ledningar etc. och 16pande stimmer av arbetet med exploateringsférvaltningen och
kretslopp och vatten.

Exploatorerna kan inte kréva att de allménna anldggningarna anpassas till de av
exploatdrerna uppforda konstruktionerna utan star sjilva risk och kostnad for att den
egna konstruktionen maste anpassas till ldget pd de allménna anldggningarna. Om
kommunen anser att en anpassning av de allménna anldggningarna kan goras till den
av exploatorerna uppforda konstruktionen svarar exploatorerna for samtliga de
fordyrande kostnader som anpassningen innebar.

Innebir exploatdrens utbyggnad/schakt spontning eller borrning pa kommunal mark,
utanfor kvartersmarken, krévs separat markavtal med Goéteborgs kommun genom dess
stadsmiljoforvaltning.



6.1 VA-anldggningar

Dricks-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i
Guldhedsgatan. Kapaciteten pa allméant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av
brandvatten om 20 liter per sekund enligt VAV publikation P114, Légsta normala
vattentryck 1 forbindelsepunkt motsvarar +110 meter. I de fall hdgre vattentryck
onskas far detta anordnas och betalas av exploatoren.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drén- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hansyn till
uppddmningsnivan i det allménna avloppsnatet. Lagsta hojd pd fardigt golv ska, for att
anslutning med sjdlvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt.

6.2 Mobilitet och parkering

Detaljplanen ingér i planprogramomradet for Medicinaregatan och
Sahlgrenskaomrédet. Straket mellan Korsvdgen och Linnéplatsen dr mycket viktigt
och samtidigt kénsligt pd grund av hoga trafikfloden och behov av framkomlighet for
ambulanstransporter till Sahlgrenska. Inom ramen for planprogramomradet har det
darfor tagits fram en gron transportplan som beskriver forutsittningar, mél samt
strategi for hur parkering och mobilitet ska hanteras vid nyexploatering inom
programomradet.

For att uppnd mélen i gron transportplan har utgangspunkten for projektet varit att
minska antalet parkeringsplatser genom mobilitetsatgarder. En mobilitet- och
parkeringsutredning togs fram i detaljplanen dér den nya bebyggelsen antas genera ett
behov om 11 parkeringsplatser, dér fem parkeringsplatser for himta/lamna
(korttidsparkering) placeras inom allmédn plats och sex parkeringsplatser ska ordnas pa
kvartersmark. Exploatdren ges mdjlighet att inom ett avgrdansat omrade, se bilaga 4,
tillhandahalla markparkeringar genom servitut pa kommunens mark. Exploatdren
bekostar iordningstéllandet av parkeringsplatserna.

6.3 Skyddsvirda trad

Inom kvartersmarken finns fyra bevaransvérda trdd som ska sparas. Dessa ér i
plankartan markerade med planbestimmelsen ni. Bortfall eller skador pé trdden
kompenseras enligt punkt 6.3.1 (Ersittning och skador).

En slutrapport avseende triden ska vara féardigstilld av oberoende besiktningsperson
och presenteras for exploateringsforvaltningen i samband med att exploatdrens
entreprendrer fardigstillt projektet och avetablerat sig.

6.3.1 Ersittning och skador

De trdd som markerats med planbestimmelsen n; och som kan paverkas av
entreprenaden far inte skadas under byggtiden for projektets genomforande.
Exploatdren étar sig att gentemot sina entreprendrer avtala om erséttning for skador pa
trdden och dess delar.

Exploatoren ska vid sina arbeten utfora erforderliga skyddsétgéirder for traden i
enlighet med “Teknisk handbok™ 12TA1.3 Skydd under byggtiden, 12TA1.4 Schakt i



trddens rotzon, 12TA1.10 Virdering av trdd (Teknisk handbok innehaller
administrativa och tekniska anvisningar for dig som arbetar med planering,
projektering och anldggning, pa uppdrag av Goteborgs Stad). Fortlopande samrad om
skyddsatgédrderna ska ske med kommunen genom exploateringsforvaltningen.

Tréadens vérde och ersittning for skador pa traden och dess livsmiljo ska berdknas med
Alnarpmodellens tridvirderingsmetod. Innan byggstart ska vérdering av traden utforas
av exploateringsforvaltningen eller av en av exploateringsforvaltningen godkénd
vérderingsperson. Eventuellt utfallande erséttning for bortfall av/skador pé traden ska
tillfalla kommunens exploateringsforvaltning.

Om Exploatoren inte utfort skyddsatgérder enligt ovan utgér erséttning med ett tilligg
pa 100% pa det vérde/ersittning som berdknas enligt ovan.

Exploatorens ersdttningsansvar géller for skador pa trdden och dess livsmiljo som
utifran genomford besiktning kan hirledas till byggnadsprojektet.

6.4 Belysning

Utmed Guldhedsgatan finns belysningsmaster med linhédngd belysning. Kommunen
medges att montera fastanordningar inklusive kabel for belysning pd byggnad, utan
ersittning, om belysningsmasterna inte kan placeras inom allmén platsmark.

Placering av och montage av inféstningsanordningar inklusive tillhdrande kabel ska
ske 1 samrad mellan exploatdren och kommunen genom

dess exploateringsforvaltning. Infastning ska ske pa sadant sétt att risken for framtida
fasadproblem, orsakade av exempelvis frostskador, minimeras. Kommunen ska dven
ges tillatelse att temporért etablera belysningsstolpar inom kvartersmarken om
byggnad dér inféstning planeras dnnu inte har fardigstéllts. Exploatdren ska medge
kommunen nédvandigt tilltrdde till kvartersmarken for att utféra ovanstdende
arbeten. Servitutsavtal ska tecknas avseende upplatelsen, vilken sker utan krav pa
ekonomisk ersdttning.

7. Byggplatsatgirder

Exploatoren ansvarar for att informera allménheten i ndromradet om projektet och
byggnadsarbetena genom att pd egen bekostnad till exempel sitta upp skyltar med
information om vad som byggs och nér arbetena berdknas vara klara.

Vidare ansvarar exploatdren for att informera och samrada med égare till intilliggande
fastigheter och eventuella hyresgéster.

Exploatoren svarar for egen bygglogistik och belysning sé att sdkerhetskrav foljer
stadsmiljoforvaltningens krav for Arbete Pa Gata (APG) i ”Teknisk handbok”, nedan
”TH”. TH innehéller administrativa och tekniska anvisningar for den som arbetar med
planering, projektering och anldggning pd uppdrag av Goteborgs Stad.

Exploatoren har inte rétt att utan tillstdnd nyttja allmén platsmark eller annan
kommundgd mark for upplag, arbetsvigar, uppstillning eller annat andamal.
Exploatoren har inte heller rétt att utan tillstdnd ta bort eller fordndra kommunala



anordningar. Exploatoren ska ta sédrskild hdnsyn till omgivande naturmark sé att inte
trad eller annan vegetation skadas under byggtiden.

Dir kvartersmarken grinsar till allménplats natur ska gransen mirkas ut. Inga slénter,
utfyllnader, arbetsupplag eller dylikt tilldts pA kommunens mark, utan kommunens
skriftliga godkdnnande.

Exploatoren ska sikerstélla att inga transportvéigar inom eller till avtalsomradet
overstiger gatornas bérighetskrav. Vid behov av att dvertrdda gatans krav avseende
langa-, tunga- och breda transporter krivs dispens ifran Goteborgs kommun genom
stadsmiljoforvaltningen.

Exploatoren dr medveten om att varaktiga anldiggningar tillhorande kvartersmarken
ska forlaggas inom kvartersmarken. Om anléggning av sérskilda skél behover
forlaggas inom allmin plats, ska detta foregas av samrad med och tillstdnd av
kommunen och stadsmilj6forvaltningen.

Om exploatoren under byggtiden har behov av att nyttja allmin platsmark eller annan
kommunégd mark ska denne, eller av exploatoren anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrada med kommunen om vilka ytor som behovs for byggetablering och
under hur l&ng tid dessa behovs.

Om exploatoren under byggtiden 6nskar nyttja kommunens mark for angivna dndamaél
giller foljande.

For nyttjande av offentlig plats kravs i regel tillstand enligt ordningslagen
(1993:1617). Det ankommer pa Exploatoren att hos polismyndigheten anséka om
sadant tillstdnd. Polismyndigheten ska enligt ordningslagen inhdmta yttrande fran
kommunen innan tillstdnd ges. Yttrandet avges av kommunens stadsmiljoforvaltning.
Avgift for upplételsen tas ut av stadsmiljoforvaltningen och utgér enligt den taxa som
har beslutats av kommunfullmaktige.

Upplatelse av allmén plats som inte har upplatits for sitt andamal - allmén plats som
inte ar offentlig plats - kan ske om sa bedoms ldmpligt i det enskilda fallet. Parterna
ska dérvid teckna ett upplatelseavtal och marknadsmaissig ersittning ska utgé for
upplatelsen. Om nyttjandet avser 6vrig mark - mark som varken dr allmén eller
offentlig plats - ska arrendeavtal upprittas. For nyttjandet utgér i sddant fall
marknadsmissig arrendeavgift. Fragan om upplételse hanteras i bada fall av
kommunens exploateringsforvaltning.

8. Syn och éaterstillande utanfor kvartersmark

Fore byggstart ska exploatoren kalla kommunen, stadsmiljéforvaltningen samt
Kretslopp och vatten, till dokumenterad syn i syfte att tillsammans med kommunen
gora en okuldrbesiktning med fotodokumentation av befintliga kommunala
anldggningar och naturmark. Synen ska dven omfatta de gator som avses anvéndas for
tillfart till exploateringsomrédet. En avstdmning ska vidare ske med Kretslopp och
vatten angéende eventuell filmning av befintliga ledningar, som i forkommande fall
bekostas av exploatdren. Om syn inte gors anses anldggningarna och naturmarken som
felfria vid bedomning av aterstéllandet.



Exploatoren ska se till att dokumentationen av synen godkinns av respektive
forvaltning och sedan dverldmnas till kommunen.

Exploatoren ansvarar dven for skador som exploatdren fororsakar pd kommunens
befintliga anldggningar och naturmark, under tiden husbyggnads- och
anldggningsarbeten pagar pa kvartersmark och under den tid exploatdren behdver
trafikera kommunens befintliga gator med byggtrafik. Nar dessa arbeten avslutats ska
exploatoren kalla kommunen samt stadsmiljéforvaltningen till dokumenterad syn dar
eventuella papekade skador ska dtgéirdas pa exploatdrens bekostnad. For bestaende
skador som inte kan tgérdas ska ersdttning betalas.

Kommunen avgoér om erforderliga atgarder ska utforas av kommunen eller av
exploatdren.

Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som kommunen
orsakar pa exploatorens anldggningar inom dennes fastighet.

9. Kommunaltekniska anldggningar

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av de kommunaltekniska
anldggningarna inom allmén platsmark enligt nedan.

Exploatoren ska innan kommunen bestiller projektering och utbyggnad av allmén
platsmark och kallar till startmdte enligt punkt 9.2 redovisa dnskade
forbindelsepunkter for anslutning till det allménna VA-nitet. Beslut om
forbindelsepunkter fattas av Kretslopp och Vatten.

Exploatoren ska dven i mojligaste mén redovisa onskade anslutningspunkter till
fjarrvarme, el, data o dyl.

9.1 Anldggningar

Gatuanldggningar

= Ny lokalgata ska anordnas mellan Medicinaregatan och Guldhedsgatan.

= Ny géng- och cykelvdg och parkeringsplats ska anordnas utmed Guldhedsgatan
inom och 1 anslutning till planomradet.

= Medicinaregatan ska upprustas till kommunal standard.

Berorda omraden och gatuanldggningarnas omfattning, inom de i detaljplanen avsatta

omrédden for allmén plats som stadsmiljondmnden &r huvudman for, redovisas i
trafikforslaget, bilaga S.

VA-anldggningar

=  Utbyggnad av spillvattenledning ca 200m i Guldhedsgatan.

= Overtagande av dagvattenledning i Guldhedsgatan fran stadsmiljéforvaltningen
forutsatt att ledningen &r i godként skick och att kapaciteten ér tillracklig,
alternativt utbyggnad av dagvattenledning.

Berorda omraden och ledningarnas omfattning redovisas pé bifogad karta, se bilaga 6.

Kretslopp och vatten dr huvudman for allménna va-anldggningar inom och utanfor
detaljplanen.



9.2 Uppstart av projektet och samordning

Kommunen ska kalla exploatdren och dvriga berérda parter till ett startmote dér
presentation och genomgang av genomforandet av projektet ska ske samt till
genomforandemoten for det fortsatta genomforandet. Exploatoren ska delta pa start-
och genomforandeméten.

Utbyggnaden av den allminna platsmarken ska ske 1 huvudsak enligt detaljplanens
intentioner, kommunens gatustandard enligt TH samt tillhérande gestaltningsprogram.

Kommunen, utser samordningsansvarig i samrdd med berorda andra kommunala
forvaltningar samt ledningsidgande bolag avseende utférandet av de
kommunaltekniska anldggningarna.

9.3 Projektering och iordningstillande

Gatuanldggningar

Kommunens utsedda samordningsansvariga ansvarar i samrdd med kommunens
exploateringsforvaltning for utférande av upphandling, projektering och
iordningstdllande av gatuanléggningar pd allmén platsmark, ndmnda i punkt 9.1.

VA-anldggningar

Kommunens utsedda samordningsansvariga ansvarar 1 samrdd med Kretslopp och
vatten for utférande av upphandling, projektering och utbyggnad av allménna va-
anldggningar, ndimnda i punkt 9.1. Projekteringshandlingar, forfrdgningsunderlag och
ovriga handlingar som beror va-utbyggnaden ska godkinnas av Kretslopp och vatten
innan upphandling.

I samband med utbyggnaden byggs dven servisledning ut tvad meter innanfor
forbindelsepunkten pa exploatdrens bekostnad.

10. Gatukostnadsersittning

Niér exploatoren till alla delar har fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta avtal,
ska exploatdren och blivande édgare till exploatdrens del av avtalsomradet anses ha
erlagt full gatukostnadsersittning for de berdrda fastigheternas andel i gata, park och
annan allmén plats i enlighet med detaljplanen.

11. Planavgift och 6vriga utredningar

Kommunen har till stadsbyggnadsndmnden betalat den planavgift som
stadsbyggnadsndmnden har rétt att ta ut enligt faststdlld taxa vid detaljplanens
antagande. Utdver planavgiften har kommunen &ven bekostat arkitektskisser (168 316
kronor) for detaljplanen samt tagit fram en utredning kring hantering av parkslide
(106 800 kr).

Exploatoren ska till exploateringsndmnden erlégga planavgiften som uppgar till

1 126 554 kronor samt bekosta dvriga utredningar som uppgar till totalt 275 116
kronor. Ovanstaende ska betalas kontant genom inséttning p4 kommunens
(exploateringsforvaltningens) bankgiro 553—-0415. ”Planavgift och dvriga utredningar
for Detaljplan for forskola och bostdder vid Guldhedsgatan” ska anges som referens
vid inséttning. Avgiften ska erldggas senast 30 dagar frén det att detta avtal blivit
giltigt 1 enlighet med punkt 2 ovan.



12. Anliggningsavgifter for vatten och avlopp

Exploatoren ska betala anldggningsavgift for VA till Kretslopp och vatten (KoV) dé
anslutningspunkt ar uppréttad och meddelad. Betalning sker enligt den VA-taxa som
giller vid detta tillfalle.

13. Dagvatten

Exploatoren ér skyldig att vidta nddvéndiga atgérder for avledande av vatten fran den
egna kvartersmarken sa att inte skada uppstér pad grannfastigheterna. Exploatdren ska
dven bekosta eventuella ndodvéndiga anordningar inom kvartersmarken for avledande
av grund- och ytvatten frén angrinsande markomraden (allméin plats och icke planlagd
mark). Kommunen ansvarar endast for skada orsakad av sddan eventuell
vattenavrinning, om kommunen efter markdverlatelsen av kvartersmarken har vidtagit
sddana atgirder pad angransande markomraden att véasentligt 6kade oldgenheter i friga
om vattnets avrinning uppstétt for exploatoren.

Exploatdren dr medveten om att dagvattnet inom den egna kvartersmarken ska
fordrojas och renas inom kvartersmarken enligt krav 1 Goteborgs Stads aktuella
”Reningskrav for vatten”, innan det avleds till dike eller allmén dagvattenledning
utifran anvisning ifrdn KoV eller i dagvattenutredning. Fordrdjnings- och
reningsanordning ska anldggas och bekostas av exploatoren.

14. Flytt av ledningar
Det finns inget behov av att flytta ledningar fér genomforandet av detaljplanen.
15. Geoteknik

Kommunen har tagit fram och bekostat geotekniska utredningar som krivs for
detaljplanen. Exploatoren ska ansvara for och bekosta de geotekniska utredningar som
kréavs for kvartersmarken.

Vid utbyggnaden av kvartersmarken ska exploatdren utreda och forsikra sig om de
geotekniska forhéllandena.

Exploatoren ansvarar och bekostar erforderliga geotekniska- samt bergtekniska
utredningar, undersékningar och dtgérder avseende t.ex. stabilisering och forstirkning
inom kvartersmark. Eftersom att springning ska ske krévs att exploatéren uppréttar en
riskanalys samt kontrollplan innan arbetena paborjas.

Om planerad byggnation dven paverkar omradena utanfor utbyggnadsomréadet och det
krévs stabiliserings/forstarkningsatgarder ska exploatdren dven dimensionera och
bekosta dessa.

16. Fororenad mark

Exploatoren ansvarar for att utféra och bekosta avhjdlpande av markfororeningar inom
kvartersmarken.

Lampligen hanteras planbestimmelsen om avhjilpandedtgidrd genom att en §28
anmaélan enligt férordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd i form av en
skriftlig anmélan lamnas in till tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen) i god tid
innan startbesked. Ett svar pd upprittad anmaélan &r giltig i 2 &r efter utfdrdande och



kompletteringar géllande exempelvis administrativa uppgifter sdsom utforare och
mottagningsanlidggning for mottagande av massor kan kompletteras nir dessa ar
upphandlade. Avhjilpandet bor séledes kunna hanteras i samband med 6vriga
markarbeten for utbyggnationen.

Vid behov av eventuell 1dnshéllning av vatten vid schaktarbete ska Goteborgs Stads
riktlinjer och riktvérden géllande utslédpp till dagvattennét och recipient (R2020:13)
foljas och tillimpas.

17. Parkslide

Exploatoren ansvarar for att utfora och bekosta de atgérder som kréivs for att forhindra
spridning av parkslide inom kvartersmarken.

18. Arkeologi

I anslutning till planomradet finns en fornldmning i form av ett 16sfynd (Goteborg
260:1). En arkeologisk utredning har utfoérts inom ramen for detaljplanearbetet dir en
stenrad pétraffades men bedomdes utgora ovrig kulturhistorisk 1dmning. For dvrigt
kunde inga synliga fornlimningar konstateras.

Vid eventuellt patraffande av fornldmning inom exploateringsomradet, som
markanvisats av kommunen, ansvarar kommunen for att samrad sker med
lansstyrelsen innan markarbetena paborjas. Kommunen ansvarar éven for att
eventuella arkeologiska utredningar och undersdkningar genomf6rs och att
erforderliga tillstdnd erhalls innan ingrepp sker i fornlimningarna.

Kommunen bekostar alla dtgdrder med avseende pd fornldmningar inom
avtalsomradet.

19. Villkor i markanvisning

19.1 Specifika bebyggelsekrav

For att skapa blandning av bostidder i omradet ska bostdderna upplatas med hyresratt
till studenter (studentldgenheter). For att sdkerstdlla hyresritter ska fastigheten
overlatas med forfogandeforbud.

Bebyggelsen ska utformas for att mojliggora for lokaler 1 bottenplan, enligt detaljplan.

Bebyggelsen ska dven innehalla en integrerad forskola, enligt detaljplan. Forskolan
ska omfatta minst sex avdelningar med tillhdrande utemiljo med god kvalitet och
funktionalitet. En riktlinje for att uppna detta dr Goteborgs ramprogram for forskola.

19.2 Milj6anpassat byggande

I samband med att projektering startas och bygglov soks ska Exploatoren kalla
kommunen till sérskilt samrad avseende miljéanpassat byggande. Samrad ska ske sé
tidigt som mdjligt innan alla 16sningar ar l&sta. Vidare sker dven en avstimning av
fardiga bygghandlingar med kommunen infor startbesked hos
stadsbyggnadsforvaltningen, samt en slutavstdmning (i anslutning till ansékan om
slutbesked hos stadsbyggnadsforvaltningen). Avstimningstillfdllena har anpassats till
stadsbyggnadsforvaltningens process.



En utgangspunkt for samradet & Kommunens program for "Miljoanpassat byggande"
som gillde vid tidpunkten for exploateringsnimndens beslut om markanvisning.

Exploatoren ges utifrdn “"Miljoanpassat byggande” mdjlighet att tillimpa alternativt
certifieringssystem; XX.

Exploatoren ska vid tidpunkten for tekniskt samrad kopplat till bygglovsprocessen, for
exploateringsforvaltningens (enhet Mark och milj6) beddmning, redovisa hur det
valda alternativa certifieringssystemet dverensstimmer med “Miljéanpassat
byggande”.

Bolaget ska vidare till exploateringsforvaltningen, enhet Mark och miljo; redovisa
preliminért certifieringscertifikat (i forekommande fall) samt det slutligt verifierade
certifieringsbetyget. Till detta ska dven respektive certifieringsnyckel/betygsmatris
redovisas.

I redovisningen till exploateringsforvaltningen, enhet Mark och miljo, ingdr dven
verifiering av byggnadens energiprestanda; savdl kopt energi som energibehov ska
redovisas, det vill séga ej redovisat som primédrenergital.

I enlighet med BBR ska byggnadens energianvindning mitas under en
sammanhéngande 12-ménadersperiod, avslutad senast 24 manader efter det att
byggnaden tagits i bruk och vara normalarskorrigerad.

19.3 Gronytefaktor

Riktlinjer for ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i Goteborgs stad” ska
tillimpas. Mélnivan for den mark som markanvisas i detta projekt &r 0,35.
Gronytefaktor dr ett matt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjdlp vi far av grona och bl ytor och atgérder att hantera vissa
miljoutmaningar. Det kan handla om att gronskan fordrojer och renar dagvatten,
forbéattrar lokalklimat och luftkvalitet, minskar buller, erbjuder rekreationsmiljéer och
biologisk méngfald.

19.4 Tillgdnglig utemiljo

Vid all nybyggnation ska god tillgdnglighet efterstrdvas. Personer med olika
funktionshinder ska ldtt kunna orientera sig samt enkelt, sjdlvstindigt och utan fara ta
sig fram till och inom omradena. Markbelidggning, belysning, vighéllning och
skyltning ska underlétta framkomligheten.

19.5 Kommunikation

Kommunen och exploatdren har ett gemensamt ansvar for och ska samverka 1 att
kommunicera projektet till allménheten och berorda intressenter, frdn markanvisning
till dess slutforande.

Exploateringsprojektet

Kommunen har samordningsansvar for kommunikation som avser
exploateringsprojektet. Vid behov och i den omfattning kommunen bedémer att det
krévs tar kommunen initiativ till framtagande av exploateringsprojektets
kommunikationsplan. Exploatéren ska i samverkan med kommunen bidra till
framtagandet av kommunikationsplanen samt vid behov utse en kontaktperson och



tillsétta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pé
kommunikationsinsatser: 16pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text,
bilder och illustrationer samt delta pd informationsmdten. Kommunen utgér 1 sitt
arbete fran Goteborgs Stads riktlinje for kommunikation.

Markanvisningen
Exploatdren har ansvar for kommunikation och marknadsforing avseende sitt
projekt/byggnation.

Se dven punkt 7 Byggplatsdtgirder.

19.6 Mobilitetsavtal/avsiktsforklaring

Exploatoren ska med kommunen, exploateringsforvaltningen, tréffa ett
mobilitetsavtal/avsiktsforklaring senast innan bygglovets godkénnande. Avtalets syfte
ar att sakerstdlla de mobilitetsatgérder som &r en forutsdttning for att tillimpa ett
reducerat parkeringstal i enlighet med gron transportplan f6r Program for Sahlgrenska
och Medicinareberget.

De mobilitetsatgérder som framgar av mobilitetsavtalet/avsiktsforklaringen ska
vidmakthallas under minst 10 (tio) ar fran det att slutbesked for genomf{ord byggnation
erhallits.

20. Tidplan

19.1 Byggskyldighet

Exploatoren forbinder sig till att ha sokt bygglov inom 1 ar fran det att
exploateringsndmnden beslutat om markanvisning. Vid oférutsedda hindelser som
exploatdren inte rdder over eller om orsaken till férseningen ligger hos kommunen,
kan kommunen avgdra att tidpunkt for bygglovet kan forskjutas.

Tidplanen for genomforandet innebér att bebyggelsen ska vara fardigstélld senast XX,
forutsatt att bygglov erhéllits for byggande 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med,
mellan parterna dverenskomna, forslagshandlingar.

Kommunens markanvisningar sker med forutséttningen att tilltinkt byggnation kan
genomforas enligt en dverenskommen tidplan. Parterna noterar dérfor gemensamt
vikten av att den ovan angivna tidplanen efterfdljs. Exploatdren ansvarar for att
omgéende underratta kommunen vid risk for att projektet kommer att fardigstéllas
senare én angiven tidpunkt.

Vid exploatdrens underrittelse enligt ovan ska parterna omgdende inleda samrdd om
tidplanen och mdjliga atgérder for att undvika eller minimera en forskjutning i
tidplanen.

21. Overlatelse av avtal och mark

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verldtas pa annan.
Exploatoren ska i god tid innan avsedd dverlatelse begira sdédant medgivande.



Kommunens medgivande forutsdtter att ny part dvertar de skyldigheter som giller for
exploatoren enligt detta avtal.

Vid overlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som exploatdren tillhor, ska
medgivande enligt ovan ldmnas om inte sérskilda skél foreligger emot ett sadant
medgivande.

22. Andringar och tillsigg

Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada
parter for att vara géllande.

23. Tvist

Vid avtal med kommunalt bolag:

Tvist hinforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och
kommunfullmiktiges delegationsordning hénskjutas till stadsdirektdren for sérskilt
forlikningsforfarande.

Vid avtal med privat bolag:
Tvist hinforlig till detta avtal ska provas och avgoras av allmdn domstol med
Goteborgs tingsritt som forsta instans.

Detta avtal &r uppréttat i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 20xx-
for exploatdrens namn

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Goteborg den 20xx-

for Goteborgs kommun, exploateringsnamnden







EXF Dnr 2023-00916

Bilaga 2 — Omrade med kvartersmark som overlats
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Bilaga 4 — Servitutsomrade for parkering

EXF Dnr 2023-00916

||
. 008, Shokg ke . . 77
77‘\-. I ity — , N
N
Y
/ AN
< "\. / o
\k 4

* gy | el ]

| s e




EXF Dnr 2023-00916

Bilaga 5 - Trafikforslag allman plats




Bilaga 6 - Utbyggnad VA-ledningar

EXF Dnr 2023-00916
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Vilka vior tar vi

Principer vid forsaljning
av kommunal mark
med byggratt
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Vilka ytor tar vi betalt for?

Huvudregeln &r att kommunen tar betalt for ljus BTA (ytor ovan mark) vilket
inkluderar vissa komplementutrymmen. Vad géller suterrangplan gérs en

beddmning i det specifika fallet.
Kommunen tar i normalfallet betalt fér
e Enskilt utnyttjade komplementbyggnader (ex vis forrad till smahus).

e Inglasade och klimatskyddade balkonger, terrasser samt fristaende
komplementbyggnader (ex vis samlingslokal, styrelserum,
6vernattningslagenhet) som pa ett uppenbart séatt bidrar till bostadens varde.

Prissattning sker utifran bedémt mervarde.

e Byggratt under mark (mérk BTA) om det innebér att byggratten har ett

fristdende varde (ex vis handelsbyggratt under mark).

Kommunen tar i normalfallet inte betalt for.

e Fristaende och gemensamt nyttjade komplementbyggnader (ex vis

gemensam férradsbyggnad, atervinningsrum, vaxthus) eller fér balkonger.

e Teknikutrymmen placerade pa vindsvaning. Om utrymmena inte kan
placeras pa vind (eller i kéllare) tas inte betalt f6r sadant utrymme placerat pa

annat vaningsplan.

Vid dverlatelse av byggratter for bostader/verksamheter mm ingar i normalfallet
vardet av parkeringen i byggrattsvardet. Vid dverlatelse av byggratt fér parkering/
garage som har ett fristdende varde till exempel da parkeringen kommer att nyttjas
for kommersiellt &ndamal och dar hansyn ej tagits till parkeringens varde i samband

med &vrig byggrattsvardering ska i normalfallet ersattning utga.

Képeskillingen skall baseras pa den byggratt som exploatdren har for avsikt att
bebygga utifran detaljplanen. Betalningsgrundande BTA ska bedémas utifran den

mest sannolika bebyggelsen och framtagna ritningar.

Om det finns en osakerhet kring den slutligt bebyggda ytan ska avtal i samband
med forsaljning innehalla en klausul om tillaggsképeskilling. Slutlig reglering av
kopeskilling sker i sddant fall i samband med bygglov. Reglering av képeskilling vid

bygglovet kan inte innebé&ra att kommunen blir aterbetalningsskyldig.

@ Goteborgs
Stad
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Om det finns "éverytor”, dvs byggbara ytor i enlighet med detaljplan som
exploatdren vid forsaljningstillfallet inte har for avsikt att bebygga, sa har
kommunen ratt att ta betalt fér dessa ytor om det bedéms sannolikt att &ven dessa

ytor kommer att bebyggas inom en dverskadlig framtid.

Vid dverlatelse av markbostader ska képeskilling i normalfallet utga fran bedémd
byggratt ljus BTA. Nar dverlatelsen avser stycketomter kan kdpeskillingen i stallet
utga fran ett bedémt tomtvérde. Om det finns en oséakerhet kring slutligt antal tomter

ska avtal i samband med férséljning innehalla en klausul om tilldggskdpeskilling.
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BTA-berékning, alternativ med kéllare
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